INFORME N° XXXXXX

Informe

VALORACION ESTADISTICA
DE VIVIENDA

Valor de mercado: 2.628 €/m? - 262.800 €
Fecha de valoracion: 22/03/2013 10:22:56
Localizacion inmueble: CALLE FERMIN CABALLERO, 23, 28034, MADRID (MADRID)

Sistema de Fiabilidad contrastado por el Departamento de Estadistica e Investigacién Operativa de la Universidad Complutense de Madrid
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OS DE LA VIVIEN

BJETO DE VALORACION

NO XXXXXX

Superficie Construida con ppzc 100 m?2
N° de bainos y aseos 2
Antigliedad 12 aihos
Calidad de la construccién Media
Ascensor Si
DATOS APORTADOS POR EL CLIENTE Reforma No
Ano Reforma -
Intensidad Reforma -
Vistas Normales
Calidad en entorno Igual
Piscina No
Instalaciones Deportivas No
Jardin No
Garaje No
Referencia Catastral 0721012VK4802B
Uso Residencial
Antigiliedad 39 afios
DATOS CATASTRALES o
Superficie total -
- Vivienda -
- Zonas Comunes -
DATOS DE LA FINCA EN Superficie Construida -
LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE Superficie Suelo -
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Este informe carece de validez legal. i y Consultoria SL no asume il alguna ni sobre la informacién previa que nos ha sido facilitada ni sobre el resultado de su tratamiento expresado en este informe, no teniendo caracter vinculante, pudiendo existir
i enla 6n del informe conforme a los requisitos de la Orden ECO /805/2003, no pudiendo ser utilizada esta informacion a tales efectos. Para el resto de las cuestiones nos remitimos a las condiciones de uso y advertencias legales que constan en la pagina
web de Aplicaciones E. y Consultoria
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RACION

El proceso se compone de una Valoracién Principal y dos que la Complementan y que determinan el valor de la vivienda por métodos diferentes a
fin de contrastar el valor principal otorgado, calculandose, del Valor Principal, el Grado de Confianza Estadistica, que podra ser 'Elevado’, 'Medio' o
'Bajo’, en funcion de la homogeneidad de la zona, del inmueble valorado y de los testigos obtenidos.

2.1 VALORACION

Una vivienda con similares caracteristicas a la
valorada situada en su misma zona tiene un

Valor Unitario por m2 2.628 €/m2 valor aproximado de 2.628 €/m?2.
Superficie Construida con ppze. 100 m2 El Grado de Confianza en dicho valor es
Valor del Inmueble  262.800 € Elevado
La Variacion de Confianza que se deriva de
dicho valor (+/- 5%) oscila entre 2.497 €/m?2 y
2.759 €/m?2.

Variacion de Confianza 92497 €/mz2 - 2.759 €/m?2

Los testigos han sido seleccionados por su cercania o similitud a la vivienda a valorar estableciéndose como filtros previos la Tipologia de
Inmueble, la existencia o no de Ascensor, y en funcién de la zona donde se ubican. Del conjunto de testigos, se seleccionan los 10 mas cercanos
- 0 iguales - al inmueble estudiado, ajustando los valores de oferta en funcién de la realidad del mercado actual y decantdndose los 6 mas
homogéneos para calcular el valor resultante.

2.1.1. DESCRIPCION DE LOS TESTIGOS SELECCIONADOS

TESTIGOS (tipologia de inmueble: Piso)

Superficie I Superficie I
Antigiedad Direccion Construida V'¢1|0I'€|./.|nf]|ﬁza|'|0 Antigiedad Direcidn Construida Valorel/Jnrjlltza 0
con PPZC con PPZC
26 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 114 2 652 36 FERMIN CABALLERO, MADRID 120 1 750
36 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 112 3 134 29 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 100 3 980
38 SANGENJO, MADRID 125 3.053 26 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 130 3.038
38 SANGENJO, MADRID 76 3 434 26 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 140 3 048
38 SANGENJO, MADRID 130 2 824 26 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 130 3 454
36 CALLE SANGENJO, MADRID 140 2 250 36 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 108 3 565
26 CALLE SANGENJO, MADRID 127 3 721 26 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 110 4 536
26 CALLE SANGENJO, MADRID 150 3 360 36 SANGENJO, MADRID 76 3 947
32 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 130 2561 36 FERMIN CABALLERO, MADRID 115 1.895
32 CALLE FERMIN CABALLERO, MADRID 130 2 838 26 FERMIN CABALLERO, MADRID 120 3 458
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2.1.2. PLANO DE LOCALIZACION DE LOS TESTIGOS
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Ubicacion aproximada de los testigos (es posible que algunos de ellos se superpongan en la localizacién geogréafica)

2.2 ANALISIS DEL NIVEL DE CONFIANZA EN LA VALORACION

Para determinar el Grado de Confianza Estadistica de la Valoracién, se examinan una serie de factores que han servido para
el célculo del valor y su influencia en dicho Grado de Confianza Estadistica. En la valoracién actual, el peso en % de cada uno de
los factores analizados, del inmueble analizado respecto de los testigos empleados entre las distintas valoraciones, ha sido el
siguiente:

Distancia de los tesligos

1268 al inmueble tasado

Grado de similitud entre
10 17 == los testigos v el inmueble tasado
A
18% Desviacion Tipica de los
14 =8 testigos

Homogeneizacion de los testigos
neE con el inmueble tasado

Diferencias entre |a val. principal

24 == ¥ la primera val. complementana

15%

. 17 Diferencias entre la val. principal
¥ la segunda val. complementaria

Diferencias entre las vals,
2B X
complementarias

21%

En base a estos resultados, el Grado de Confianza otorgado al resultado obtenido en la Valoracién
(2.628 €/m?) ha sido 'Elevado’.

El Sistema de Fiabilidad ha sido contrastado por el Departamento de Estadistica e Investigacion
Operativa de la Universidad Complutense de Madrid
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2.3 RENTA DE ALQUILER ESTIMADA DEL INMUEBLE A VALORAR

Intervalo de renta 785€-959 €
Rentabilidad Anual s/Valoracion 3,94 %

Le ofrecemos el mercado detectado de alquiler de viviendas de similares caracteristicas en la misma zona,
y mostrarle el valor aproximado razonable resultante de la comparacion con dichas viviendas, asi como la
rentabilidad esperada. No olvide que el mercado de alquiler de viviendas es un mercado de uso (no de
inversién como la compraventa) y, por tanto, los factores que determinan la renta son distintos.

La Renta Mensual Estimada se ha calculado en comparacién con inmuebles similares ofertados en alquiler.

TESTIGOS EN ALQUILER
Fotograffa Tipo de inmueble Antigiiedad Direccion Superficie construida Renta de alquiler
con PPZC
Imagen no disponible
o Piso 79 FERMIN CABALLERO, MADRID 97 1.100
r“J s "
Imagen no disponible
o Piso 42 CALLE SANGENJO, MADRID 125 1.600
r“J s "
Imagen no disponible
o Piso 79 CALLE SANGENJO, MADRID 120 900
r“J s "
Imagen no disponible 3
i CALLE FERMIN CABALLERO,
o Piso 79 MADRID 118 920
r“J s "
Imagen no disponible
o) Piso 79 FERMIN CABALLERO, MADRID 65 750
r“J s "
Imagen no disponible
o) Piso 79 SANGENJO, MADRID 180 1.600
r“J s "
Imagen no disponible
o Piso 79 CALLE DE SANGENJO, MADRID 125 1.600
r“J s "
Imagen no disponible
o Piso 79 ALFREDO MARQUERIE, MADRID 120 1.100
r“J s "
Imagen no disponible
o Piso 79 ALFREDO MARQUERIE, MADRID 105 950
r“J s "
Imagen no disponible
o Piso 79 FERMIN CABALLERO, MADRID 135 1.300
r“J s "
\ EEEEEEEEEEEEEEEENETRmE
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4. INFORMACION INMOBILIARIA Y DE LA ZONA

4.1. EVOLUCION DEL PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO (€/m?)

3.000 -
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2,900 Ao medio vivienda
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2,800
3°T. 2010 3.180
27004
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Este grafico muestra la evolucion de los Precios de Oferta en Madrid.
Fuente: Ministerio de Fomento (Organizacion General del Suelo y Politicas Urbanas)
4.2. EVOLUCION DE PRECIOS DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA (€/m?2)
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2.4004 €/m?
2 300 3°T. 2010 2.508
o
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21004
2°T. 2011 2.352
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Este grafico muestra la evolucion de los Precios Medios de la Vivienda en la provincia.
Fuente: Ministerio de Fomento (Organizacion General del Suelo y Politicas Urbanas)
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4.9. FOTOGRAFIAS DE LA ZONA
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5. OBSERVACIONES

® Aplicaciones Estadisticas y Consultoria, SL calcula el valor de mercado resultante a través de formulaciones
matematico-estadisticas sobre los testigos de mercado incluidos en la BBDD, sin haber visitado el inmueble, y por ello sin
consideracion a los posibles vicios que pudiesen afectar al mismo. De los valores de oferta se han descontado los gastos propios
del comprador y procurado su ajuste a la realidad del mercado del momento. La existencia de anexos se incluyen, en su caso,
indirectamente en el valor de oferta obtenido. En caso de viviendas con caracteristicas especiales o situadas en mercados muy
singulares, la determinacion del valor por sistemas estadisticos puede requerir ajustes. Nuestro sistema aprende con el tiempo,
siendo cada vez mas precisa y completa la informacién que suministra.

e El sistema de localizacion y gestion de datos estd basado en avanzadas herramientas y aplicaciones informaticas que se
conectan automaticamente con paginas web de acceso publico y otras bases de datos propias, obteniéndose, mediante los
adecuados tratamientos internos, datos para el célculo de distintas variables utilizadas. Es posible que alguna/s de dichas
paginas estén momentaneamente inaccesibles y por ello la informacion que se suministre sea inadecuada o incompleta.

e Le informamos que la ubicacién de la vivienda por referencia catastral o por callejero podria llegar a implicar pequefias
diferencias en los resultados, en razén del distinto sistema de geoposicionamiento que usa el catastro respecto a los otros
sistemas alternativos.

e No se asumen responsabilidad alguna ni sobre la informacién previa que nos ha sido facilitada ni sobre el resultado de su
tratamiento expresado en este informe, no teniendo caracter vinculante dado el grado de analisis del inmueble, pudiendo existir
diferencias significativas en la realizacion del informe conforme a los requisitos de la Orden ECO /805/2003, no pudiendo ser
utilizada esta informacion a tales efectos. Este informe no tiene validez legal.

® |os resultados de este informe han sido almacenados en nuestros servidores con el nimero (de la valoracion online), pudiendo
solicitar el cliente copia del mismo.

e De conformidad con la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, Vd. Queda
informado y presta su consentimiento para que los datos sean conservados y tratados segln establece el art. 5 de dicha Ley
Orgéanica. En cualquier momento usted podra ejercitar los derechos de acceso, rectificaciéon, oposicién y, en su caso,
cancelacion, comunicandolo por escrito con indicaciéon de sus datos a Aplicaciones Estadisticas y Consultoria S.L.., en el
domicilio de la calle Oquendo, n°. 23, Bajo Oficina 8, 28006 de Madrid o por correo electronico a la direccion
clientes@aplicaciones-estadisticas.com

e E| Sistema de Fiabilidad ha sido contrastado por el Departamento de Estadistica e Investigacion Operativa de la Universidad
Complutense de Madrid.

® Queda prohibida la reproduccion total o parcial de este informe por cualquier medio o procedimiento sin el consentimiento escrito
previo y expreso de Aplicaciones Estadisticas y Consultoria S.L.
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